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Niedersachsisches Ministerium
far Wirtschaft, Verkehr, Bauen und
Digitalisierung

Einfuhrungshilfe zur Neufassunqg der R-StBauF 2022

Mit dieser Einfuhrungshilfe werden anlasslich der Veroffentlichung der Neufassung der R-StBauF potenzielle Fragen zu neu einge-
fuhrten und geanderten Regelungen erlautert. Eine Anwendungshilfe mit Erlauterungen zu weiteren Regelungen der R-StBauF wird
zusatzlich in einem kooperativen Prozess ab Anfang 2023 mit den Beteiligten der Stadtebauférderung erarbeitet werden.

1. Zeitpunkt des Inkrafttretens: Ab wann qgilt die neue Richtlinie? (Nr. 9 S. 1 und Nr. 8.2 R-StBauF?})
Die Richtlinie ist rickwirkend zum 01.01.2022 in Kraft getreten; Ausnahmen von der Ruckwirkung sind abschliel3end in Nr. 8.2
geregelt (s. Fragen 3.4, 4.5, 5.11, 6.3, 12). Welche Fassung der Richtlinie anzuwenden ist, bestimmt sich gem. Nr. 5.3 Abs. 5
und 6 nach dem Zeitpunkt des Begriindens von Verpflichtungen zur Leistung von Ausgaben. Bei Baumalinahmen gelten Pla-
nung, Bodenuntersuchung und Grunderwerb laut LHO nicht als Beginn des Vorhabens, so dass damit noch keine Verpflichtung
zur Leistung von Ausgaben im Sinne der Nr. 5.3 Abs. 5 und 6 begriindet wird. Das gilt allerdings nur, wenn ein Vertrag tber
Planungsleistungen nicht Uber die Leistungsphase 6 HOAI hinaus geht, da andernfalls Leistungsverpflichtungen auch bereits
fur die Durchfiihrung begriindet werden.

2. Nachrangigkeit (Nr. 4 Abs. 2)

2.1Welche Anforderungen gelten bezuglich der Feststellung der Kommune, dass der Einsatz von anderen Fordermit-
teln tats&chlich nicht moglich ist?
Durch den Grundsatz der Nachrangigkeit wird auch eine Koordinierungs- und Biindelungsfunktion der Stadtebauférderungs-
mittel mit anderen Forderprogrammen erzielt. Die Kommunen sind daher verpflichtet, sich zu informieren, ob und ggf.

1 Nummern ohne Angabe beziehen sich im Folgenden auf die R-StBauF (neue Fassung).




Stand: 14.12.2022

welche vorrangigen (mithin: anderen) Forderungen in Betracht kommen, ggf. mit der Bewilligungsstelle Kontakt aufzuneh-
men und je nach Erfolgsaussichten einen Antrag zu stellen. Stellt die Gemeinde dabei fest, dass Férdermittel vorrangiger
Forderprogramme tatsachlich nicht oder nicht in fur die Zielerreichung der Sanierung erforderlicher absehbarer Zeit zur Ver-
fligung stehen, ist der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln in diesen Fallen méglich. Enthalt ein anderes Forderpro-
gramm ebenfalls ein Nachrangigkeitsprinzip, ist eine Entscheidung tUber den Einsatz des passenderen Forderprogramms im
Einzelfall durch die Kommune zu treffen. Der Grundsatz kann pragmatisch in dem Sinne gehandhabt werden, welche Forde-
rung sich besser umsetzen lasst, ohne dass damit der Grundsatz aus Stadtebauférderungssicht untergraben wird und ins-
gesamt keine oder kaum andere Forderungen in Anspruch genommen werden.

Standardmalfig ist weder die Vorlage eines Negativbescheids noch ein Nachweis erforderlich, welche Férderprogramme
gepruft wurden. Dies liegt in kommunaler Eigenverantwortung; die Einhaltung wird zukinftig gegentiber der NBank mit der
Unterschrift bei der Zwischenabrechnung ausdriicklich bestatigt (Muster 14). Stellt die NBank fest, dass bei einer Gesamt-
mafinahme auffallig wenige andere Mittel eingesetzt werden, muss die Kommune selbstverstéandlich darlegen kénnen, wa-
rum sie keine/nur wenige andere Mittel akquirieren konnte.

Zur Recherche kdnnen beispielsweise die Forderdatenbanken der NBank (https://www.nbank.de/F%C3%B6rderpro-
gramme/Aktuelle-F%C3%B6rderprogramme/) und der KEAN (https://www.klimaschutz-niedersachsen.de/foerderpro-
gramme/kommunen/index.php) genutzt werden.

Eine Kumulierung von verschiedenen Mitteln in Form einer Spitzenfinanzierung ist méglich bei Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen, Modernisierungen und Instandsetzungen sowie mit Férdermitteln der EU fir Mal3nahmen der Europaischen
Struktur- und Investitionsfonds.

3. Modernisierung und Instandsetzung von Rathausern (Nr. 5.3.3.1 Abs. 6)

3.1Welche Geb&ude sind Rathaus im Sinne der R-StBauF?
Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass eine Gemeinde Uber ein Rathaus verfugt, das als Sitz der Verwaltung und in
gewissem Mal3e als Anlaufstelle/ Treffpunkt fir die Birgerinnen und Burger dient. Sofern es mehrere Rathauser/ Nebenstel-
len gibt, kdnnen auch diese gefdrdert werden, wenn das Gebéaude eindeutig als Rathaus zu erkennen ist und fur die Bevol-
kerung offensteht (Publikumsverkehr und entsprechende ,Einrichtung® fiir zeitweisen Aufenthalt, Offnung fiir Nutzung durch
Allgemeinheit, z. B. Raume fur Vereine o. A.). Verwaltungsgebaude, in denen priméar interne Dienste untergebracht sind,
sind nicht férderfahig; ebenso Bauhdfe o. A. Die Forderobergrenze von 3 Mio. € (zuwendungsfahige Kosten) gilt fiir alle
Gebaude zusammen je Gesamtmal3inahme.


https://www.nbank.de/F%C3%B6rderprogramme/Aktuelle-F%C3%B6rderprogramme/
https://www.nbank.de/F%C3%B6rderprogramme/Aktuelle-F%C3%B6rderprogramme/
https://www.klimaschutz-niedersachsen.de/foerderprogramme/kommunen/index.php
https://www.klimaschutz-niedersachsen.de/foerderprogramme/kommunen/index.php
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3.2Sind Neubauten und Ersatzneubauten forderfahig?
Nein. Ist eine Instandsetzung oder Modernisierung des bestehenden Rathauses im Einzelfall nicht wirtschaftlich, missen
andere Finanzierungswege fiir den Neubau erschlossen werden.

3.3Wann tragt eine Modernisierung oder Instandsetzung zu einer Aufwertung des stadtebaulichen Umfelds bei?
Zur Aufwertung des stadtebaulichen Umfelds tragt vorrangig eine Verbesserung des duf3eren Erscheinungsbildes des Rat-
hauses bei. Die Voraussetzung ist aber auch erfillt, wenn im Inneren des Geb&udes die stark 6ffentlich frequentierten Berei-
che (z. B. Eingangsbereich, Burgeramt, 6ffentliche Sanitaranlagen) modernisierungsbeddrftig sind. Die Forderung ist nicht
auf diese MaRnahmen beschrankt. Die Modernisierung 6ffentlich genutzter Bereiche muss aber den Schwerpunkt bilden
(Negativbeispiel: barrierefreier Umbau des Eingangsbereichs fur 10.000 € und nicht 6ffentlich zugangliche Verwaltungsbe-
reiche fur 1 Mio. €).

3.4Ab wann gilt die neue Fordermdglichkeit? / Kobnnen Rathauser gefdérdert werden, bei denen schon mit der Planung
far die Modernisierung/ Instandsetzung begonnen wurde? (Nr. 8.2 Abs. 2)
Der Fordertatbestand gilt ab dem 01.01.2023. Die Férderung erfolgt auf der Grundlage eines fortgeschriebenen ISEK und
einer fortgeschriebenen KoFi. Sind fur diese Mal3hahmen im Jahr 2022 oder friiher Vertrage Uber die der Ausfihrung zuzu-
rechnenden Leistungen abgeschlossen worden, ist die alte Richtlinie (2015) einschlagig, d. h. die MalRnahme ist nicht for-
derfahig. Bestehende Planungen sind dagegen unschadlich (werden aber nicht nachtraglich geférdert).

3.5F0rderung von denkmalgeschitzten Rathausern
Entstehen bei der Modernisierung und Instandsetzung von Rathausern denkmalschutzbedingte Mehrkosten, liegt die For-
derobergrenze bei 4,5 Mio. € (zuwendungsfahige Kosten). Die Denkmalschutzbehdrde ist im Rahmen der Erstellung und
Fortschreibung des ISEK zu der Einzelmal3nahme zu beteiligen. Eine detaillierte Aufschliisselung der Mehrkosten ist nicht
erforderlich.

. Forderung von Sportstatten, die der Grundversorgung dienen (Nr. 5.3.3.2)

4.1Was sind Sportstatten, die der Grundversorgung dienen?
Es handelt sich um Sportanlagen (inkl. der zweckdienlichen Folgeeinrichtungen, bspw. Umkleiderdaume), die typischerweise
von der breiten Bevolkerung genutzt werden kénnen (Sporthallen, Sportplatze etc.).
Schwimmbé&der (Hallen- und Freib&ader) zahlen ebenfalls dazu, wenn Ausiibung und Erlernen des Schwimmsports im Vor-
dergrund stehen und nicht der Freizeit- und Wellnesscharakter (typische ,SpaRbader®, Thermen etc. daher nicht férderfa-

hig).
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4.2Was gilt fuir Schulsporthallen?
Wenn sie wahrend der unterrichtsfreien Zeiten tatsachlich auch durch die Bevolkerung/ Vereine genutzt werden, ist eine
Forderung maoglich. Es erfolgt kein Abzug des schulischen Nutzungsanteils.

4.3Sind Neubauten und Ersatzneubauten férderfahig?
Nein. Im Falle einer Unwirtschaftlichkeit der Anderung der bestehenden Anlage, miissen andere Finanzierungswege fiir
einen (Ersatz)neubau erschlossen werden.

4.4Sind Erweiterungen von bestehen Sportstatten forderfahig?
Forderfahig sind ,Anderungen® von Sportstéatten in Abgrenzung zur ,Errichtung®. Es ist im Einzelfall zu entscheiden, ob es
sich bei der Erweiterung noch um eine Anderung oder eine Neuerrichtung handelt.
Kriterien bei der Auslegung sind insbh. der Umfang der Erweiterung im Verhaltnis zum Bestandsgebaude sowie der raumli-
che Zusammenhang. Fiktive Beispiele:
Forderfahig, da ,Anderung“: Erweiterung um neu gebaute, zusétzliche Umkleidebereiche direkt an das bestehende Ge-
baude der Sporthalle.
Nicht férderfahig, da ,Errichtung“: Neubau einer zusatzlichen Hallen-/Sportflache als eigenes Gebaude, das gegenuber der
bestehenden Halle liegt und nicht nur untergeordnet hinsichtlich Umfang und Bedeutung fur die Funktion der Sportstatte ist.

4.5Ab wann gilt die neue Fordermdglichkeit?
Sind fir diese Mal3Bnahmen im Jahr 2022 oder friiher Vertrage Uber die der Ausfihrung zuzurechnenden Leistungen abge-
schlossen worden, ist die alte Richtlinie (2015) einschlagig, d. h. die Malinahme ist nicht forderfahig. Planungen sind dage-
gen unschéadlich (werden aber nicht nachtraglich gefordert).

4.6Was gilt fur Sportstatten, die bereits als Multifunktionsgebaude o. A. in anerkannten Kosten- und Finanzierungs-
Ubersichten enthalten sind?
Die Vorhaben kdnnen unveréandert weiter umgesetzt werden.

. Modernisierung und Instandsetzung (Mul) von Gebauden und dazugehorigen Aufdenanlagen in Privateigentum (Nr.

5.3.3.1)

Verandert wurden mit der Neufassung die Méglichkeiten der Berechnung/Pauschalierung des Kostenerstattungsbetrags und
die Formulierung zu Aul3enanlagen. Weitere Erlauterungen zu dem gesamten Themenkomplex werden in der Anwendungshilfe
gemeinsam erarbeitet.




5.11st weiterhin eine Liste erforderlich mit ortsbildpragenden Geb&uden?
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Nein, bereits seit der Weiterentwicklung der Stadtebauférderung 2020 nicht mehr. Der Nachweis, dass es sich um ein be-
ricksichtigungsfahiges Gebaude handelt, ist gegentiber der NBank zu erbringen, wenn die Einzelmalinahme in der Zwi-
schenabrechnung eingestellt wird (durch kurze Benennung der Méngel/Missstande sowie der mit Stadtebauférderungsmit-
teln umgesetzten Malinahmen zur Erreichung der Sanierungsziele im Sachbericht, zudem Datum des Vertragsschlusses mit

dem Eigentumer).

5.2Was qilt fur private Freiflachen/ Au3enanlagen/ Wohnumfeldmalinahmen?

Die neu eingefihrten Regelungen schliel3en die bisherige Regelungslicke, ohne dass damit Einschrankungen beim Einsatz
von Stadtebauforderungsmitteln verbunden sind. Voraussetzung fur die Berticksichtigung von MalRnahmen auf3erhalb des
Gebaudes ist, dass die Flache dem Gebaude zuzuordnen ist und sich aus einem Gesamtkonzept ableitet (z. B. ISEK). In
aller Regel werden Arbeiten am Geb&ude mit MalRnahmen auf Freiflachen kombiniert.

Kriterium

Beispiel beriicksichtigungsfahig

Beispiel nicht beriicksichtigungsfahig

Zusammenhang mit direkter Gebaude-
funktion

Fahrradabstellanlagen, PKW-Stellplatze
(moglichst unversiegelt, Rasengitter o.
A.), Millsammelanlagen, Aufenthaltsbe-
reiche, Banke, Wege, barrierefreie Ge-
staltung

Reine Instandsetzung ohne Verbes-
serung von PKW-Stellplatzen

Private Flache fur dauerhafte offentli-
che Nutzung — vertraglich abgesichert

Offentlich zugangliche Spielangebote
fur Kinder (kdnnen auch in Blockinnen-
bereichen liegen)

Spielplatze ausschlie3lich fur Mie-
ter/innen

Okologische Aufwertung mit 6ffentli-
cher Wirkung (Indizien: bauliche Veran-
derung, planvolles Vorgehen erforder-
lich, nicht nur untergeordnete Kosten)

— Festlegungen der Kommune im Vor-
feld erforderlich

e Gestaltung/Begrinung mehrerer
Grundstucksflachen vor den Gebau-
den/ Vorgarten in einem Bereich zur
Verbesserung der Biodiversitat und
des Mikroklimas nach Vorgaben der
Gemeinde (z. B. nur heimische Ge-
hdlze oder klimaresistente Arten)

¢ Anlegen von dauerhafter Begriinung
z. B. als Dach- und

e Gestaltung/Begrinung der Grund-
stucksflache vor dem Ge-
baude/Vorgarten entsprechend
der Vorlieben des einzelnen Ei-
gentimers

¢ Anpflanzen einzelner Blumen als
einzelne MalRhahme
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Fassadenbegrinung, Baume und
Straucher in Vorbereichen nach
Festlegung der Kommune

e Entsiegelung von Einfahrten/Vorbe-
reichen und Innenhdéfen

Verbesserung des Stadt- und Ortsbil-
des

— Festlegungen der Kommune im Vor-
feld erforderlich

Einfriedungen nach Festlegungen der
Kommune, soweit 6ffentlich einsehbar
z. B. Mauern, Zaune, Hecken etc., an
denen Passanten vorbeigehen

Einfriedungen, die z. B. zwei aneinan-
der liegende Garten abtrennen und
somit nur den beiden Grundstiicksei-
gentimern dienen

5.3Was gilt im Verhaltnis zur Wohnraumforderung?
Wohnraumfdrderungs- und Stadtebauférderungsmittel kdbnnen in dem Sinne kombiniert werden, dass StBauF-Mittel fur das
bauliche Umfeld (Stral3en, Platze, Freiflachen, Gemeinbedarfseinrichtungen etc.) eingesetzt werden und Wohnraumforde-
rungsmittel fir das Geb&ude als solches. Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln und Wohnraumforderungsmitteln far
dasselbe Geb&dude kommt grundsatzlich nicht in Betracht.
Es ist standardmafig kein Negativbescheid der Wohnraumbewilligungsstelle vorzulegen.

5.4Dauer der Umsetzung/ Vertrag mit mehreren Bauabschnitten
Die vertragliche Ausgestaltung ist Angelegenheit zwischen Kommune und Eigentiimer/in. Fur das Verhaltnis von Kommune
und Stadtebauférderung gilt, dass die Kommune fiir ein berlcksichtigungsfahiges Gebaude nur einmal die Pauschale erhalt.
Positives Beispiel: Ein Vertrag mit mehreren Teilmalinahmen innerhalb eines festgelegten (im Einzelfall auch langeren) Zeit-
raums. Abrechnung gegentber der NBank einmalig nach Abschluss der Modernisierung.
Negatives Beispiel: Mehrere einzelne Vertrage, die nach und nach abgeschlossen und abgerechnet werden, z. B. ein Ver-
trag in 2023 zur Dachdammung, ein Vertrag in 2025 Modernisierung Fenster... Dadurch ist nicht sichergestellt, dass die
wesentlichen Missstande beseitigt werden, zudem schwieriger Uberblick tiber Hohe des Gesamtkosten.

5.5Was gilt fur bestehende Vertrage mit Eigentimerinnen und Eigentiimern?
Vertrage, die bis zum 31.12.2022 abgeschlossen wurden, behalten ihre Giltigkeit, d. h. die alte R-StBauF und die bisherige
kommunale Modernisierungsrichtlinie bleiben anwendbar bis das vereinbarte Vorhaben abgeschlossen ist. Das gilt fur die
Gewahrung des Kostenerstattungsbetrags in Form einer Pauschale (Voraussetzung: Musterberechnung der Kommune)
sowie fur die Berechnung des Kostenerstattungsbetrags mittels Mehrertragsberechnung und Gesamtertragsberechnung.
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Das Kundigen eines Vertrags und Neuabschlie3en basierend auf den neuen Regelungen ist aus Landessicht moglich, wenn
noch nichts abgerechnet wurde.

5.6 Fur welche Malinahmen kénnen pauschalierte Stadtebauférderungsmittel eingesetzt werden und wie werden diese
ermittelt?
Fur alle beriicksichtigungsfahigen MaRnahmen kann die Kommune pauschalierte Stadtebaufordermittel erhalten, solange
die in Nr. 5.3.3.1 Abs. 5 festgelegten Hohen nicht Giberschritten werden. Es wird nicht nach kleinteiligen Malinahmen, die
pauschaliert berticksichtigt werden, und umfassenden Instandsetzungen/ Modernisierungen unterschieden.
Fur Vorhaben mit zuwendungsfahigen Mul-Kosten bis 100.000 € bietet sich die Pauschale an. Die Kommune kann eine
Bagatellgrenze festlegen.

Beispiele:
Beispiel a Beispiel b Beispiel ¢
Prognostizierte zuwendungsfahige Modernisie- 10.000 € 100.000 € 200.000 €
rungskosten
Davon 30 % 3.000 € 30.000 € 60.000 €
Kostenerstattungsbetrag (Pauschale) 3.000 € 30.000 € 30.000 €

Sofern gewlnscht, kann auch in Beispiel ¢ die Pauschale von 30.000 € geltend gemacht werden. Alternativ ist ggf. ein ho-
herer Kostenerstattungsbetrag maoglich, der auf Grundlage einer Gesamtertragsberechnung zu ermitteln ist.

Bei der Ermittlung der zuwendungsfahigen Kosten als Basis der einzelfallbezogenen Pauschale sind keine 10 % fir unter-
lassene Instandsetzung abzuziehen; dies ist bereits bei der Hohe der Pauschale beriicksichtigt. In der Gesamtertragsbe-
rechnung sind die 10 % entsprechend des Berechnungsmusters weiterhin abzuziehen.

5.7Wie werden die Hochstbetrage ab dem Jahr 2023 ermittelt und werden sie verotffentlicht?
Die Hochstbetrage der Pauschale sind dynamisch gestaltet, um der Entwicklung der Baukosten gerecht zu werden. Grund-
lage der Entwicklung des Héchstbetrags ist der Index ,Instandhaltung von Wohngebauden ohne Schénheitsreparaturen®
(Zeile 159) der Tabelle ,Baupreisindizes ab 2015 bis zum aktuellen Rand mit Veranderungsraten® des Landesamt fur Statis-
tik Niedersachsen, abrufbar unter
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https://www.statistik.niedersachsen.de/startseite/themen/preisstatistiken/baupreise_in_niedersachsen/baupreise-in-nieder-
sachsen-tabellen-und-grafiken-177107.html. Die Werte fur Februar gelten jeweils fir ein Jahr (bis zur folgenden Februar-
Veroffentlichung).

Die NBank wird den auf volle Tausender gerundeten Hochstbetrag jahrlich auf ihrer Internetseite zu Informationszwecken
veroffentlichen.

Beispielrechnung fur die selbststandige Ermittlung des Hochstbetrags:

Angenommene Veradnderung im Februar 2023 gegeniiber dem Vorjahresmonat (Zeile 159 der Tabelle): 17,0 %
(30.000/100) * 17 =5.100

Neue Hochstgrenze — 30.000 + 5.100 = 35.100 €, gerundet: 35.000 €.

5.8Was bedeuten die dynamischen Hochstbetrage fir die kommunale Modernisierungsrichtlinie und die abzuschlie-

Renden Vertrage?

Es wird empfohlen, die kommunale Modernisierungsrichtlinie ebenfalls dynamisch zu gestalten und bzgl. der H6he auf die
Regelungen der R-StBauF in der jeweils geltenden Fassung zu verweisen.

In den Modernisierungsvertragen bietet es sich an, die individuelle maximale absolute Hohe der Pauschale zu beziffern. Es
gilt der Hochstbetrag fuir das Jahr, in dem der Vertrag geschlossen wurde; damit wird besonders eine ziigige Umsetzung
unterstutzt.

5.9Kann anstelle der Pauschale auch im Laufe des Verfahrens eine Kostenerstattungsbetragsberechnung erstellt wer-

den?

Die Pauschale ist ein ergdnzendes Angebot, bei dem gewisse unrentierliche Kosten zum Zwecke einer Verwaltungsverein-
fachung unterstellt werden. Ein Nachweis uber tatséchliche unrentierliche Kosten mittels Gesamtertragsberechnung ist im
Rahmen der Zwischenabrechnung maoglich.

5.10 Was gilt bzgl. der Pauschale bei Wohnungseigentimergemeinschaften?

Es kann eine Pauschale fur das gesamte Gebaude geltend gemacht werden (unabhéngig von WEG).

5.11 Ab wann gelten die neuen Regelungen/ Was bedeutet Nr. 8.2 Abs. 1?

Die Gemeinden haben bzgl. der Regelung zu Mul die Wahl, ob fiir sie die neue Richtlinie ab 01.01.2023 oder erst ab
01.01.2024 angewendet werden soll. Die Entscheidung ist der NBank formlos mitzuteilen, wenn fir 2023 eine Mul in der
Zwischenabrechnung geltend gemacht wird.

Zur Entscheidungshilfe die Unterschiede im Vergleich:


https://www.statistik.niedersachsen.de/startseite/themen/preisstatistiken/baupreise_in_niedersachsen/baupreise-in-niedersachsen-tabellen-und-grafiken-177107.html
https://www.statistik.niedersachsen.de/startseite/themen/preisstatistiken/baupreise_in_niedersachsen/baupreise-in-niedersachsen-tabellen-und-grafiken-177107.html
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R-StBauF 2015

| R-StBauF 2022 (Neufassung)

Voraussetzungen

Identisch
(stadtebauliche Missstande/Mangel i. S. d 8 177 BauGB)

Berechnung des Kostenerstattungs-
betrags

Berechnungsmaoglichkeiten:

Gesamtertragsberechnung (Muster 8 neu)
Mehrertragsberechnung (ehem. Anlage 4)

Berechnungsmdglichkeit:
Gesamtertragsberechnung (Muster 8 neu)

Pauschale Bei Vorliegen einer kommunalen Moderni- | Bei Vorliegen einer kommunalen Moderni-
sierungsrichtlinie sierungsrichtlinie — zeitnahe Erstellung/
Bestimmung des Prozentsatzes anhand Anpassung erforderlich
einer Musterberechnung der Gemeinde fur
vergleichbare Gebaude, vorzulegen bei Keine Musterberechnung erforderlich
der NBank
30 % der Mul-Kosten, max. 30.000 € (mit-
hin bei Vorhaben mit zuwendungsfahigen
Mul-Kosten bis 100.000 € sinnvoll)
Bei denkmalgeschitzten Gebauden:
40 % der Mul-Kosten, max. 50.000 € (mit-
hin bei Vorhaben mit zuwendungsfahigen
Mul-Kosten bis 125.000 € sinnvoll)
Gultigkeit Gilt automatisch weiter fur die Vorhaben, | Gilt grundséatzlich fur alle Vorhaben, Uber

Uber die bis zum 31.12.2022 ein Vertrag
mit Eigentimern abgeschlossen wurde,
bis zum Abschluss der MaRnahme (Nr.
8.2 Abs. 1 Satz 1).

Wechselt die Kommune erst zum
01.01.2024 zu dem Verfahren der neuen
Richtlinie, kdnnen auch im Jahr 2023 noch

die nach dem 31.12.2022 ein Vertrag mit
Eigentiimern abgeschlossen wurde.

Auf Wunsch der Gemeinde gilt es erst fur
alle Vorhaben, Gber die nach dem
31.12.2023 ein Vertrag mit Eigentimern
abgeschlossen wurde.

Die Entscheidung ist der NBank erst mit-
zuteilen, wenn fir das Jahr 2023 eine Mul




Stand: 14.12.2022

Vertrage nach der alten R-StBauF abge- geltend gemacht wird (i. d. R. mit Zwi-
schlossen werden, die bis zum Abschluss | schenabrechnung zum 01.06.2024).
der jeweiligen Einzelmalinahme gelten.

5.12 Konnen die Mittel mit anderen Férderungen kombiniert werden?
Ja, in Form einer Spitzenfinanzierung. Fir Modernisierung und Instandsetzung gibt es in der Regel verschiedene Zu-
schisse, die vorrangig einzusetzen sind, aber um Stadtebauférderungsmittel ergénzt werden kénnen.
Beispiel:
Dammung Dach  10.000 €
Dammung Fenster 10.000 €
Streichen Fenster 5.000 €
Heizung 20.000 €
Gesamt 45.000 € Mul-Kosten
Einwerben anderer Fordermittel: 5.000 € — verbleibende Kosten: 40.000 € — davon 30 % pauschale Kostenerstattung =
12.000 € Stadtebauférderungsmittel

5.13 Gibt es Muster des Landes fur kommunale Modernisierungsrichtlinien und Modernisierungsvertrage?
Derzeit gibt es keine Muster, da beides in kommunaler Verantwortung liegt. Es wird jedoch angestrebt, dies perspektivisch
als Service anzubieten, mdglichst im Zuge der Erarbeitung der Anwendungshilfe.

6. Zweckbindungsfrist fiir Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (Nr. 6 Abs.2)

6.1Wird die Frist schriftlich festgelegt?
Die Frist wird im Zuwendungsbescheid der NBank in genereller Form festgelegt, da Gegenstand der Bewillgung die Ge-
samtmal3nahme ist.

6.2Woraus ergibt sich, an welchen Zuwendungszweck die Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung gebunden ist?
Zur Vereinfachung und um den Kommunen gro3tmdgliche Handlungsfreiraume zu gewahren, wird bei samtlichen Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen allgemein die ,6ffentliche Nutzung“ als Zuwendungszweck festgelegt.

6.3Ab wann gilt eine Zweckbindungsfrist?
Sind fur Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Jahr 2022 oder friher Vertrage uber die der Ausfuhrung zuzurechnen-
den Leistungen abgeschlossen worden, ist die alte Richtlinie (2015) einschlagig.
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7. Sind zusatzliche Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalnahmen forderfahig? (Nr. 5.3 Abs. 8)
Die Aufnahme der Malinahmen in die Richtlinie entspricht den Regelungen der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung
2021 mit dem Bund. Damit wird der grol3tmdgliche Rahmen fiir eine Férderung in die Richtlinie Gbernommen, der im Zuge der
Erarbeitung der Anwendungshilfe entsprechend konkret ausgestaltet wird.

8. Was bedeutet der Grundsatz der Nachhaltigkeit (Nr. 4 Abs. 1)?
Damit wird verdeutlicht, was auch bisher schon im Rahmen der Antragsstellung und anhand der Angaben im ISEK gepruft
wurde: Es werden Gesamtmalfinahmen gefordert, bei denen die stadtebauliche Erneuerung darauf ausgerichtet ist, den Bedurf-
nissen der aktuellen Einwohnerinnen und Einwohner gerecht zu werden ohne dabei die Chancen der zukunftigen Generationen
zu gefahrden. Dies gewinnt weiter an Bedeutung. Ein gesonderter Nachweis ist nicht zu fihren.

9. Was bedeutet die Regelung, dass Ausgaben fir MalBnahmen der weiteren Vorbereitung in besonderem Mal3e sparsam
und wirtschaftlich einzusetzen sind (Nr. 5.3.1 Abs. 1)?
Damit wird die bisherige und zukinftige Schwerpunktsetzung des Landes verdeutlicht, wonach Stadtebauférderungsmittel pri-
mar fur investive MalRBhahmen gewahrt werden. Investitionsvorbereitende und -begleitende Malinahmen der weiteren Vorberei-
tung sind ebenfalls (wie bisher) forderfahig. Mit der Regelung wird jedoch auf die zu beobachtende Tendenz reagiert, nach der
sowohl Anzahl als auch Kosten von Konzepten erheblich zunehmen. Konzepte sind weiterhin forderfahig, wenn sie als Grund-
lage und Vorbereitung fur die Umsetzung von EinzelmalRnahmen erforderlich sind; bereits bestehende Konzepte sind heranzu-
ziehen. Ein ,Ausufern” von Konzeptkosten wird weiterhin nicht tGber die Stadtebauférderung finanziert werden.

10.K6nnen Mittel des Verfugungsfonds bei Malnahmen im Programm Sozialer Zusammenhalt liber investitionsvorbrei-
tende/ begleitende MalRnahmen eingesetzt werden (Nr. 5.3.1. Abs. 5)?
Ja, wie bisher.

11.Was qilt bei mit Wohnraumférderungsmitteln geférderten Geb&uden, die abgerissen werden sollen? (Nr. 5.3.2.5 lit. a)
Die Regelung galt bisher fir das ehemalige Programm ,Stadtumbau“ und wurde nun auf alle drei Programme Ubertragen ohne
dass damit inhaltliche Anderungen verbunden sind. Da insbesondere mit 6ffentlichen Mitteln geférderte Wohnungen grundséatz-
lich nicht fir einen Abbruch geeignet erscheinen, hat sich die Gemeinde bei entsprechenden Uberlegungen mit der fir die
Vergabe der Wohnraumférderungsmitteln zustandigen Bewilligungsbehérde abzustimmen. Falls nicht bekannt ist, ob das Ge-
baude gefoérdert wurde, hat die Kommune dies in Erfahrung zu bringen.

12.Welche Anforderungen gelten fur die Forderung von Neubauten von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen? Ab
wann gelten die neuen Anforderungen?
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Fur eine Foérderung von zukuinftig geplanten Neubauten muss den Belangen des Klimaschutzes oder der Klimafolgenanpas-
sung nachweislich ein hoher Stellenwert beigemessen werden, der Uber den Mindeststandard des gesetzlich Vorgeschriebenen
hinausgeht. Damit wird der Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand beim Bauen entsprochen; die gesetzlichen Standards flr Lan-
des- und Bundesbauten werden gleichwohl noch nicht verpflichtend vorgeschrieben. Es wird davon ausgegangen, dass in der
Regel mindestens nach dem Effizienzhausstandard 40 gebaut wird, eine entsprechende Bestétigung ist gegentber der NBank
zu erbringen. Winschenswert und angezeigt sind noch klimafreundlichere Neubauten - diese werden selbstverstandlich eben-
falls gefordert, auch wenn sie (zunéchst) kostenintensiver sein sollten. Wird der Effizienzhausstandard 40 nicht erreicht, ist ge-
genuber der NBank darzulegen, inwiefern der Neubau gleichwohl in vergleichbarerem Ausmald zur Erreichung der Klimaschutz-
ziele beitragt. Entsprechend weiterentwickelter Standards und Vorschriften werden auch die Anforderungen fur eine Férderung
perspektivisch weiter erhéht werden.

Fur laufende MalRnahmen gilt: Sind bereits Planungen fir diese Mal3Bhahmen im Jahr 2022 oder friiher begonnen worden, ist
noch die alte Richtlinie (2015) anzuwenden, d. h. es gibt keine explizite Verpflichtung zur Berlcksichtigung der Belange des
Klimaschutzes. Sehen sich die Kommunen in der Lage, z. B. bei erst kirzlich begonnener Planung, noch Anpassungen vorzu-
nehmen, kann bei Bedarf eine unkomplizierte Anpassung der Forderhohe erfolgen (ggf. kurzfristige Anpassung der KoFi bei
evtl. Mehrkosten)

13.Was qilt fur die Forderobergrenzen von ErschlieBungsanlagen?
Wenn im Zeitraum von Juli 2008 bis Dezember 2019 fiir die Herstellung oder Anderung von StralRen, Wegen, Platzen und
ebenerdigen Stellplatzen sowie von Parkhausern, Tiefgaragen und Parkdecks Verpflichtungen zur Leistung von Ausgaben be-
griundet wurden, gelten dafir unterschiedlich hohe Forderobergrenzen; fir spatere ErschlieBungsmaflinahmen gelten keine
Forderobergrenzen. Die bisherige explizite Regelung in Nr. 8.2 der bisherigen R-StBauF ist entfallen, da Nr. 5.3 Abs. 5 und 6
bereits abschliel3end regelt, welche Fassung der R-StBauF jeweils anzuwenden ist.
Anteile flr Barrierefreiheit sind nicht gesondert auszuweisen.

14.Wo findet man die in der Richtlinie genannten Muster? Gelten die bisherigen Anlagen fort?
Die Muster kdnnen auf der Internetseite des MW heruntergeladen werden. Die Muster ersetzen die bisherigen Anlagen. Ledig-
lich die bisherigen Anlagen 4 und 5 (Mehrertragsberechnung) kdnnen bei Bedarf weiter verwendet werden; sie stehen ebenfalls
auf der Internetseite zur Verfiigung.

15.Wie sieht es mit dem elektronischen Antragsverfahren ab dem Programmjahr 2024 aus?
Das Online-Antragsmanagementverfahren befindet sich derzeit noch in der Entwicklung eines externen Dienstleisters. Die Mus-
ter werden in eine online zur Verfugung gestellte ,Maske" eingepflegt werden, die dann online von den Kommunen auszufillen
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ist. Erstmalig verwendet werden soll es zum Programmjahr 2024, also Anmeldung der Kommunen zum 01.06.2023. Weitere
Informationen werden so friih wie mdglich bekannt gegeben.
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