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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

Niedersachsen ist Logistikland! Niedersachsen bietet der
Branche gute Rahmenbedingungen, die einen attraktiven
und leistungsfahigen Logistikstandort kennzeichnen:
Zentrale Lage, anforderungsgerechte Flachen zu markt-
gerechten Preisen, leistungsfahige intermodale Verkehrs-
infrastrukturen, eine gute Anbindungs- und Vernetzungs-
qualitat und hohe logistische Kompetenz. Mit rd. 280.000
Beschaftigten ist die Logistik eine der tragenden Saulen
des Wirtschaftsstandortes Niedersachsen.

Niedersachsens Starke als universeller, intermodaler und
regionaler Standort mit internationaler Gateway- und Dreh-
scheibenfunktion gilt es weiter zu nutzen und auszubauen,
um den Erfolg auch zuklnftig zu sichern. Es ist daher eine
kontinuierliche Aufgabe aller, die Attraktivitat fur Logistik-
ansiedlungen in Niedersachsen zu erhalten und zu erhéhen.
Die hierfur noch vorhandenen Flachenreserven mussen klug
und gezielt eingesetzt werden. Denn ein ,Immer-Weiter-
So” beim Flachenverbrauch ist nicht in unserem Interesse.
Fur einen zukunftsorientierten Umgang mit der Ressource
Boden ist eine intelligente und nachhaltige Nutzung der
Flachen unerlasslich. Ebenso ist eine hohe Akzeptanz in der
Bevolkerung fur Unternehmensentscheidungen ein wichti-
ges Kriterium, das langfristige Entscheidungen beeinflusst.

Dass Niedersachsen seit Jahren ein attraktiver Logistikstand-
ort ist, zeigt der von der Landesregierung veréffentlichte
Marktspiegel Logistik, der die Dynamik der Logistikwirschaft
widerspiegelt. Denn fir langfristige Investitionsentschei-
dungen braucht es ein solides Fundament in Wirschaft und
Politik. Auf Basis umfangreicher Erhebungen in Zusammen-
arbeit mit Wirtschaftsférderern, Kommunen sowie Projektent-
wicklern und Multiplikatoren aus ganz Niedersachsen werden
sowohl alle realisierten logistikaffinen Investitionen in dem
jeweiligen Berichtsjahr (rickwirkend) als auch geplante und
noch nicht realisierte Investitionsvorhaben erfasst. Neben
der hohen Ricklaufquote auf Anfragen gehen zusatzliche
umfangreiche Recherchen in den Marktspiegel ein.

Die mittlerweile Uber einen Zeitraum von fast zwei Jahr-
zehnten vorliegenden Datenreihen zur Markbeobachtung
sind ein beeindruckender Informationsschatz, die eine
Darstellung langfristiger Trends und Effekte ermdglichen.

Die Logistik ist weiterhin ein wichtiger Standort- und Wett-
bewerbsfaktor fur die Gesamtwirtschaft und eine der
Schltsselbranchen in Niedersachsen, die das Ergebnis des
Vorjahres sogar leicht Gbertroffen hat. Im Berichtsjahr
2023 wurden in Niedersachsen 680 Mio. EURO in Logistik-
immobilien investiert. Durch diese Investitionen konnten
rund 4.000 neue Arbeitsplatze geschaffen und eine Viel-
zahl weiterer in den Unternehmen gesichert werden.

Die Logistikindustrie ist ein Jobmotor und weiterhin ein
Garant far Wachstum und eine tragende Saule fur den
Wirtschaftsstandort. Dieses zeigt eindrucksvoll die wichtige
Rolle der Logistikbranche als einen der groBten Arbeitgeber
in Niedersachsen.

Der Marktspiegel Logistik ist Ausdruck einer etablierten
und vertrauensvollen Zusammenarbeit zwischen Wirtschaft,
Verwaltung und Politik und stellt eine weitgehend flachen-
deckende und reprasentative Erhebung dar.

Ich danke allen Beteiligten fur die Mithilfe. Denn zur
Bewaltigung der vielféltigen Herausforderungen in der
Logistik benétigen wir auch weiterhin den Marktspiegel
als eine wertvolle Datenbasis.
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Olaf Lies
Niedersachsischer Minister fur Wirtschaft,
Verkehr, Bauen und Digitalisierung
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Logistikaffine Investitionen in Niedersachsen 2023 - Uberblick

Euro Investitionsvolumen

neue Arbeitspldtze hierbei hoher
Anteil durch Logistikdienstleister

Hoher Investitionsanteil gegenuiber
dem Vorjahr durch Immobilien- und
Projektentwickler

Regionale Verteilung in Niedersachsen

LKWTM SK WHY

LK DAN

LK Grafschaft Bentheim
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Einzelinvestitionen

regionale/nationale ErschlieBungs-
funktion und 20% internationale
Distributionszentren

Akzeptanz fiir logistikaffine
Investitionen gestiegen

Investitionsschwerpunkte:

e Hansalinie
e Hannover-Hildesheim-Peine

Top 5 Landkreise
Investitionsvolumen:

e Region Hannover

e Landkreis Rotenburg
e Landkreis Emsland
e Landkreis Diepholz
e Landkreis Vechta



Logistikaffine Investitionen in Niedersachsen 2023

Logistikimmobilien sind der Dreh- und Angelpunkt der
Lieferkette und tragen maBgeblich dazu bei, die Quali-
tat und Attraktivitat eines Standortes bzw. einer Region
zu erhohen und als Motor fur weitere Ansiedlungs- und
Investitionstatigkeiten aus Industrie, Handel und Dienst-
leistung zu fungieren. So erreichte der Investmentmarkt
Industrie- und Logistikimmobilien in Deutschland im Jahr
2023 ein Transaktionsvolumen von 6,95 Mrd. Euro, was
zwar einem Rickgang von rund 34 % im Vergleich zu
2022 entspricht, dennoch waren Logistikimmobilien das
groBte Segment des deutschen Immobilieninvestment-
marktes (CBRE, 2024). Waren die letzten Jahre gekenn-
zeichnet durch eine starke Nachfrage aus dem Handel
sowie dem Produktions- und Automotive-Sektor, haben
zunehmend Logistikdienstleister fir deutliche Nach-
frageimpulse auf dem deutschen Immobilieninvestment-
markt gesorgt. Ob dies auch fir den Investitionsstand-
ort Niedersachsen gilt, soll der diesjahrige Marktspiegel
Logistik beantworten.

Die Logistikbranche besitzt insbesondere fur das Bundes-
land Niedersachsen einen hohen Stellenwert und ist maB-

geblich fur die wettbewerbsfahige und nachhaltige
Entwicklung des gesamten Wirtschaftsstandortes ver-
antwortlich. Niedersachsen konnte aufgrund seiner
hohen logistischen Kompetenzen den Herausforderungen
in den vergangenen Jahren erfolgreich begegnen. Als
Logistik-Drehscheibe, Gateway, Transitraum mit nationalem
und europdischem Charakter ist das Bundesland attraktiv
fur Logistikinvestitionen und -erweiterungen. Um diese
Position zu halten, setzten aber nicht nur Investitionen in
die Verkehrsinfrastruktur, sondern auch in neue Lésungen
fur innovative und intelligente Dienstleistungen und logis-
tische Systeme voraus. Die Leistungsfahigkeit des Stand-
ortes und damit die Attraktivitat fur weitere logistikaffine
Investitionen der Akteure wird dadurch gesichert.

Eine der zentralen Herausforderungen fur den Stand-
ort Niedersachsen wird auch weiterhin darin bestehen,
die Potenziale und Funktionen der Logistikwirtschaft zu
nutzen, um Wertschépfung zu generieren und die vor-
handenen leistungsfahigen Systeme mit intermodalem
Charakter (Kombinierter Verkehr, Guterverkehrszentren
und maritime Wirtschaft) weiterzuentwickeln und zu
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vernetzen. DarUber hinaus gilt es, Trends frihzeitig zu
erkennen und Herausforderungen aktiv zu begegnen,
um geeignete MaBnahmen einzuleiten und die Eta-
blierung nachhaltiger Logistikzweige zu forcieren.
Die Logistikbranche erfahrt eine Transformation, die
Geschwindigkeit von Produktionsprozessen nimmt zu,
Prozesse werden digitaler und nachhaltige Logistik-
l6sungen gewinnen weiter an Bedeutung.

Der vorliegende Marktspiegel Logistik gibt mit einer
Rucklaufquote von 70 % einen flachendeckenden
und umfassenden Uberblick Gber die Entwicklung

der Logistikwirtschaft in Niedersachsen im Jahr 2023.
Kennzahlen hierfur bilden die Investitionsaktivitaten,
das Investitionsvolumen und die durch logistikaffine
Investitionen neu geschaffenen Arbeitsplatze im Land
Niedersachsen. Der Marktspiegel bertcksichtigt alle
realisierten logistikaffinen Investitionen in dem jeweil-
igen Berichtsjahr (riickwirkend) sowie geplante und
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noch nicht realisierte Investitionsvorhaben. Basis sind
umfangreiche Erhebungen in Zusammenarbeit mit
den Wirtschaftsforderern, den Landkreisen, Stadten
und Gemeinden in ganz Niedersachsen sowie spezi-
fischen Interessengruppen.

Fur Niedersachsen zeigt sich 2023 bei der Entwicklung
der Gesamtinvestitionen ein anderes Bild als in Gesamt-
deutschland. Die Anzahl der Investitionen hat um 17 %
im Vergleich zu 2022 abgenommen (vgl. Abb. 1), beim
Flachenumsatz und auch beim Investitionsvolumen konn-
ten jedoch Zuwachse verzeichnet werden.

So stieg das Investitionsvolumen um 6 % auf 679 Mio. Euro
an und der Flachenumsatz nahm um rund 9 % zu. Diese
Entwicklung ist vor allem damit zu erklaren, dass im Jahr
2023 weniger Erweiterungs- und kleinteilige Investitionen
getatigt wurden, sondern verstarkt groBflachige und
kapitalintensive Vorhaben.

8 Marktspiegel Logistik 2023/2024: Logistikaffine Investitionen in Niedersachsen



Die Ergebnisse des Marktspiegels verdeutlichen die
wichtige Funktion der Logistik in Niedersachsen als
Beschaftigungsmotor Uber samtliche Qualifikations-
niveaus hinweg. Insgesamt wurden durch die getatig-
ten logistikaffinen Investitionen rund 4.000 neue
Arbeitsplatze geschaffen. Rund 40 % der neu entstan-
denen Arbeitsplatze sind auf Logistikdienstleister zu-
rickzufuhren, die auch damit nach wie vor die bedeu-
tendste Gruppe darstellen und deren Anteil im Vergleich
zum Vorjahr stabil geblieben ist. Deutliche Zugewinne
konnten die Gruppen GroBhandel (+11 Prozentpunkte)
und Sonstige (+6 Prozentpunkte) verzeichnen. Auch
wenn im aktuellen Berichtsjahr der Anteil der Logistik-
dienstleister im Branchenmix geringer ausfallt als in den
vergangenen Jahren, kann davon ausgegangen werden,
dass logistische Aktivitaten in Handel und Industrie
zunehmend an hochspezialisierte Logistikdienstleister
ausgelagert werden, um die Effizienz der Prozesse zu
erhdhen und Kapazitdten zu sparen. Somit entspricht
der langjahrige Trend hin zu Logistikdienstleistern in
Niedersachsen auch der Entwicklung in Deutschland
insgesamt.

Kennzeichnend fur das Investitionsjahr 2023 ist die
hohe Anzahl von Investitionen von niedersachsischen
Unternehmen. Lag der Anteil im Jahr 2022 noch bei
rund 56 %, so stieg dieser im aktuellen Berichtsjahr
auf fast 80 % und belegt die Dynamik niedersachs-
ischer Unternehmen und deren Investitionsbereitschaft.
Ein sehr starker Rickgang ist bei Investitionen aus dem
Ubrigen Bundesgebiet festzustellen, deren Anteil sank
von 37 % auf rund 15 % im aktuellen Berichtsjahr. War
in den vergangenen Jahren ein Schwerpunkt von Inves-
titionen aus angrenzenden Bundeslandern festzustellen
(vornehmlich aus Nordrhein-Westfalen), ist dies im Jahr
2023 nicht der Fall. Die Herkunft der Investitionen ver-
teilt sich auf Bayern, Hessen und Hamburg. Der Anteil
internationaler Investitionen in Niedersachsen erreicht
einen historischen Tiefststand. Lediglich knapp 5 %
der Investitionen stammen aus dem Ausland.

Die verringerte Investitionsanzahl aus dem Ausland
spiegelt den bundesdeutschen Trend wider. Interna-
tionale Investoren haben im vergangenen Jahr ihr

Marktspiegel Logistik 2023/2024: Logistikaffine Investitionen in Niedersachsen

Engagement in Deutschland laut einer Studie weiter
zurUckgefahren. 2023 kundigten Unternehmen aus
dem Ausland bundesweit 733 Investitionsprojekte an -
und damit 12 % weniger als im Vorjahr. Das ist der
niedrigste Stand seit 2013 und der sechste Riuckgang
in Folge, wie aus der Analyse des Prifungs- und Bera-
tungsunternehmens EY hervorgeht (EY, 2024).

Die Zahlen zeigen, dass die Logistik in Niedersachsen
im Jahr 2023 ,aus dem Bestand heraus” gewachsen
ist. Grinde hierfur sind, dass eine groBe Anzahl von
inhabergefuhrten Unternehmen in Modernisierungs-
und ErweiterungsmaBnahmen investierte. Als Beispiel
ist das niedersachsische Unternehmen Rossmann aus
Hannover zu nennen, das massiv in den Ausbau am
Firmensitz Burgwedel investierte.
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Die raumliche Verteilung der logistikaffinen Investitionen
folgt gréBtenteils dem Trend des Vorjahres und richtet sich
nach der Qualitat der infrastrukturellen Anbindung sowie
dem Zugang zum Uberregionalen StraBennetz. Die Investi-
tionsschwerpunkte liegen — wie bereits im Vorjahr — in der
Region Hannover und entlang der Hansalinie, wie Abbildung
2 zeigt. Erstmalig mehr als 50 % des Gesamtinvestitions-
volumens entféllt auf die Region Hannover.

Niedersachsen bietet eine strategische Lage mit Nahe zu
groBen externen Ballungsraumen wie Hamburg, Bremen
und dem Ruhrgebiet. Dies ermoglicht Unternehmen, die
im B2C-Geschaft tatig sind, eine schnelle und effiziente
Belieferung der Endkunden. Besonders der Raum Hannover
und Braunschweig ist durch seine zentrale Lage und die

gute Verkehrsanbindung ein attraktiver Standort fur La-

ger und Distributionszentren. Standortmerkmale umfassen
neben dem Uberregionalen StraBennetz auch logistische
Schnittpunkte wie Giterverkehrszentren (GVZ), Binnen-
hafen und Autobahnkreuze. Besonders hervorzuheben ist
die Nord-Sud-Verkehrsachse der Bundesautobahn (BAB) 7
sowie die Lage zwischen den Kreuzungen der BAB 1 mit
der BAB 27 bzw. BAB 28.

Die Hansalinie zeigt traditionell eine hohe Investiti-
onsaktivitat als Logistikregion. Im diesjahrigen Ran-

king belegt die Hansalinie knapp den zweiten Platz

bei der Hohe des Investitionsvolumens. Bei der An-

zahl der Investitionen konnte sie fast seit Beginn der
Datenerhebung erfolgreich den zweiten Platz

10  Marktspiegel Logistik 2023/2024: Logistikaffine Investitionen in Niedersachsen
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ABBILDUNG 2 | Verteilung des Investitionsvolumens 2023 nach Landkreisen

verteidigen, obwohl diese leicht zuriickging. Die
Region ist bekannt fur ihre Gberdurchschnittlich
hohe Investitionstatigkeit mit kleinen regionalen
Bestanden. Der Landkreis Diepholz bleibt — wie in
den Vorjahren — weiterhin ein Schwerpunkt fur die
Investitionen im logistischen Bereich.

In der logistischen Nordwest-Region konnte nach
mehreren Jahren erneut ein Wachstum beim Investi-
tionsvolumen verzeichnet werden. Die Haupttreiber
dieses Wachstums sind, wie in den Vorjahren, Wilhelms-
haven sowie der Landkreis Wesermarsch und Vechta.

Die Logistikregion Ems-Achse konnte eine leichte
Zunahme des Investitionsvolumen aufzeigen, obwohl

die Anzahl der Investitionen deutlich zurtck ging.
Dies liegt darin begrtindet, dass der Schwerpunkt
erneut das Emsland ist, das in diesem Jahr durch In-
vestitionen mit hohem Volumen gekennzeichnet ist.

Wie bereits in den Vorjahren wurde in der Logistik-
region Hannover-Hildesheim-Peine das groBte
Investitionsvolumen verzeichnet. Im aktuellen Berichts-
jahr hat diese einen so hohen Zuwachs, dass mehr als
die Halfte des Investitionsvolumens nur aus dieser
Logistikregion stammt. Die Anzahl der Investitionen
ist ebenfalls leicht angestiegen.

Das Investitionsvolumen in der stidlichen Metropol-
region Hamburg kann an das starke Niveau des

Marktspiegel Logistik 2023/2024: Logistikaffine Investitionen in Niedersachsen
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Vorjahres anknlpfen und erreicht Gber 106 Millionen
Euro (im Vergleich zu 127 Millionen Euro im Vorjahr).
Gleichzeitig stieg die Anzahl der Investitionen. Aus-
schlaggebend hierfur sind Investitionen in den Standort
Cuxhaven sowie in den Landkreisen Heidekreis und Harburg.

In Stidostniedersachsen ist in diesem Berichtsjahr ein
deutlicher Ruckgang der Investitionsaktivitaten zu ver-
zeichnen. Wahrend das Investitionsvolumen im Vorjahr
stark anstieg, wurde im Berichtsjahr 2023 ein Ruckgang
von fast 20 % festgestellt, obwohl die Anzahl der Inves-
titionen nur geringfuigig gesunken ist.

Die funktionale Charakterisierung von Logistikregionen
basiert auf der Analyse der raumlichen ErschlieBung

durch logistikaffine Investitionen. Diese Investitionen
dienen als geeignete Indikatoren und bertcksichtigen
wesentliche Parameter wie die Erreichbarkeit und Leis-
tungsfahigkeit von Verkehrswegen und -Knotenpunkten
sowie die Integration in bestehende Transport- und Lo-
gistiknetzwerke. Durch diese Klassifizierung lasst sich

die nationale und internationale Verflechtung des Logistik-
standorts Niedersachsen und seiner Regionen veranschau-
lichen und folglich in Distributionszentren unterteilen.

Die ErschlieBungsfunktionen logistikaffiner Investitionen
werden in folgende Kategorien eingeteilt:

Regionales Distributionszentrum (RDC)
Vorrangig regionale/norddeutsche Distribution

Nationales Distributionszentrum (NDC)
Bundesweite Distribution

Europaisches Distributionszentrum (EDC)
Belieferung in mindestens finf weitere
europaische Lander

Weltweite Distributionszentren (WDC)
Interkontinentale oder multinationale Distribution

Im Rahmen des Marktspiegels Logistik werden auch
logistikaffine Investitionen erfasst, die nicht unbedingt
als Distributionszentren im klassischen Sinne gelten, aber

dennoch eine vergleichbare Funktion hinsichtlich ihres
Einzugs- und Distributionsgebiets erfullen. Beispielsweise
werden Ersatzteil- oder Warenlager, die rdumlich nahe
auf Produktionsstandorte ausgerichtet sind, als regionale
Distributionszentren (RDC) klassifiziert.

In der Abbildung 3 werden die Anteile der verschiedenen
raumlichen ErschlieBungsfunktionen zwischen den Ergeb-
nissen des aktuellen Berichtsjahres 2023 (AuBenring) und
den Durchschnittswerten des Zeitraums von 2000 bis 2022

ABBILDUNG 3|

AuBenring: 2023
Innenring: 2000 — 2022

12%
28%
10%
1%
22% 2%
o
35%
50%
H RDC EDC
NDC WDC

* Die Grafik zeigt Naherungswerte. Differenzen in der Gesamtsumme kénnen durch
Rundungen entstehen.
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(Innenring) verglichen. Dabei wurden mehr als 1.550 logi-

stikaffine Investitionen in Niedersachsen berlcksichtigt.

Mit fast 32 % entfallt nahezu ein Drittel der logisti-
schen Aktivitaten auf regionale Verteilzentren. Diese
Zentren sind fur die Verteilung von Waren innerhalb
spezifischer Regionen zustandig und spielen eine wich-
tige Rolle bei der Optimierung der letzten Meile der
Lieferkette. Nationale Verteilzentren stellen mit 35 %
den groBten Anteil der logistischen Aktivitaten dar.
Diese Zentren decken den Bedarf auf nationaler Ebene
und erméglichen die Verteilung von Waren Uber grof3e
geografische Gebiete innerhalb eines Landes.

Der Zuwachs deutet darauf hin, dass die nationale
Ebene eine zentrale Rolle in der Logistikstrategie
vieler Unternehmen spielt. Wahrend weltweite
Distributionszentren (WDC) im Jahr 2021 nur 5 %
aller logistikaffinen Investitionen in Niedersachsen
ausmachten, ist ihr Anteil bereits in diesem Berichts-
jahr wieder etwas gestiegen.

Europaische Distributionszentren (EDC) weisen

kaum eine prozentuale Veranderung zum Vorjahr
auf. Die Verteilung der logistischen Aktivitaten in
Niedersachsen zeigt eine starke Fokussierung auf

nationale und regionale Verteilzentren, was die

Marktspiegel Logistik 2023/2024: Logistikaffine Investitionen in Niedersachsen 13
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ABBILDUNG 4 | Verteilung der logistikaffinen Investitionen 2023 (nach ErschlieBungsfunktion)

Bedeutung dieser Zentren fur die Effizienz und Ef-
fektivitat der Lieferketten unterstreicht. EDCs und
WDCs spielen ebenfalls eine wichtige Rolle, insbe-
sondere fur Unternehmen mit internationalen und
europdaischen Geschaftsmodellen, jedoch liegt der
Schwerpunkt der Investitionen weiterhin darauf,
immer kurzere Lieferketten durch eine regionale
Prasenz in Gemeinden, Stadten und Landkreisen
vor Ort zu gewabhrleisten.

Aus Abbildung 4 wird ersichtlich, dass sich insbeson-
dere nationale Distributionszentren in diesem Jahr

Uber ganz Niedersachsen verteilen. Die fortgesetzte
Investition in logistische Infrastrukturen wird die Attrak-
tivitat Niedersachsens fir nationale Distributionszentren
weiter erhdhen. Dies wird nicht nur die Effizienz der
nationalen Lieferketten verbessern, sondern auch die
wirtschaftliche Position Niedersachsens als logistische
Drehscheibe in Deutschland festigen.

Die Daten aus dem Zeitraum 2000-2022 in Abbildung 5
zeigen deutlich die zunehmende Bedeutung der hervor-
gehobenen Autobahnverbindungen und der regionalen
Vorteile. Die grenztberschreitenden Warenstréme haben
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ABBILDUNG 5 | Verteilung der logistikaffinen Investitionen 2000-2022 (nach ErschlieBungsfunktion)

die wirtschaftliche Integration und die logistische N&he von Hamburg und Bremen sowie der stdliche
Effizienz in Niedersachsen erheblich verbessert Teil in der Nahe von Nordrhein-Westfalen profitieren
und tragen zur Wettbewerbsfahigkeit der Region von ihrer Grenzndhe und den grenztberschreitenden
bei. Die kontinuierliche Investition in die Verkehrs- Warenstrémen.

infrastruktur und die logistikaffinen Projekte wird
die Bedeutung dieser Regionen weiter starken.
Warenstrome aus den Niederlanden werden ins-
besondere Uber Autobahnen wie die BAB 30/31,
BAB 1, BAB 7 und BAB 2 durch Niedersachsen in
den Rest der Bundesrepublik verteilt. Insbesondere
der westliche Teil Niedersachsens, nahe der nieder-
landischen Grenze, der norddstliche Teil in der
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Branchenmix

Das Investitionsvolumen in den Branchen im aktuellen
Berichtsjahr zeigt eine signifikante Veranderung im
Vergleich zu allen Vorjahren seit Beginn der Datener-
hebung. Die Gruppe "Sonstiges" belegt zum zweiten
Mal im Investitionsvolumen-Ranking den ersten Platz
und hat ihren Anteil von 40 % auf 50 % deutlich erhoht
und zeigt dadurch eine klare Dominanz gegentber den
anderen Gruppen. Die Gruppe ,Sonstiges” besteht in
diesem Berichtsjahr hauptsachlich aus Unternehmen,
die Dienstleistungen anbieten oder Projekte entwickeln.
Diese Gruppe umfasst auBerdem diverse Unternehmen,
die nicht in die Ublichen spezifischen Branchenkategorien
fallen. Aus Abbildung 6 lasst sich in diesem Berichtsjahr
ein starker Rickgang der einst starksten Branche in

der Verteilung des Investitionsvolumens erkennen:

Logistikdienstleister stellen mit einem Anteil von 16 %
am Investitionsvolumen einen geringeren Beitrag dar.
Der Anteil der Industrieunternehmen ist um 10 Prozent-
punkte gestiegen. Dagegen konnte die Gruppe der
GroBhandelsunternehmen einen Anstieg von 6 Prozent-
punkten verzeichnen. Dies deutet darauf hin, dass
sich die Investitionsverteilung in der Branche grund-
legend verandert hat und sich den verdnderten Bedin-
gungen des Marktes angepasst hat.

Insbesondere Unternehmen aus der Projektentwicklung,
wie auch aus der Immobilienbranche haben seit einigen
Jahren zu diesem starken Anstieg beigetragen. Grund
hierfr konnte das Wachstum des E-Commerce sein.
Der globale Handel erfordert eine gut ausgebaute

ABBILDUNG 6 | Branchenmix - Vergleich der Investitionsverteilung 2013 - 2023
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Logistikinfrastruktur, welche Projektentwickler in Logistik-
immobilien mit strategischen Standortvorteilen finden.
Die Veranderung in der Verteilung der Investitionen
deutet auf eine deutliche Verschiebung zwischen den
zwei Branchengruppen hin.

Indem die Industriebranche einen Anstieg um 6 Prozent-
punkte verzeichnet, wird der anfangliche Trend, bei dem
der Anteil in einem Jahr abnimmt und im darauffolgenden
Jahr wieder steigt, nun erneut fortgesetzt. Solche Fluktu-
ationen sind seit Beginn der Datenerhebung charakteris-
tisch fur diese Branche, ebenso wie bei der Branchengruppe
.GroBhandel”. Womaoglich lasst dies darauf schlieBen, dass
GroBhandel und Industrie auf Bestandsimmobilien setzen
und dort eine Erneuerung bzw. Erweiterung durchfihren.

Ein Beispiel im Jahr 2023 dafur ist ein Onlinehandler fur
Reifen und Komplettrader, die Delticom AG. Kunftig wird
das Unternehmen seine Logistik fir das Europageschaft
von Sehnde-Ost stdlich von Hannover aus steuern ,Wir
errichten hier die nachhaltigste Logistikhalle in unserer
Firmengeschichte”, erklarte Dr. Steven Engler, geschafts-
fuhrender Gesellschafter der E-Gruppe. Die Hallendacher
der Anlage werden mit einer circa 36.000 Quadratmeter
groBBen Fotovoltaikanlage ausgestattet. Etwa 2.500 Qua-
dratmeter Dachflache werden begriint und zur Beheizung
werden Luftwdrmepumpen eingesetzt. Zusatzlich wird
eine Fassadenbegrinung getestet, die Luftschadstoffe
filtern, Verdunstungseffekte erzeugen und das Gebaude

gegen Hitze und Kalte isolieren soll.

ABBILDUNG 7 | Verteilung des Investitionsvolumens 2023
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Flachenbedarf und GroBenstrukturen der Investitionen

Fur das Jahr 2023 liegen Daten zur Gesamtflache fur
nahezu alle getatigten logistikaffinen Investitionen vor.
Die daraus resultierende Flacheninanspruchnahme betragt
178 ha und ist damit im Vergleich zum Vorjahr um rund
18 ha gewachsen. Der durchschnittliche Flachenbedarf
pro Investition im Berichtsjahr 2023 liegt mit etwa 3,8 ha
auf ahnlichem Niveau wie im Vorjahr. Das zeigt, dass die
Nachfrage nach verfligbaren Flachen weiter steigt, da bei
dhnlichem durchschnittlichen Flachenbedarf pro Investition
die Gesamtflache der Investitionen zugenommen hat.

Abbildung 8 vermittelt einen Uberblick Gber die unter-
schiedlichen GroBenklassen, wobei sowohl die Anzahl
der Investitionen als auch die Gesamtflache als Vergleich
herangezogen werden. Lag der Fokus im Jahr 2022 noch
deutlich starker auf FlachengréBen bis zu 1 ha, liegt dieser
nun wieder auf flachenintensiven Investitionen. Im Jahr
2023 bildeten die Investitionen in der GréBenordnung
zwischen 5 bis 10 ha das Fundament. Im vergangenen
Berichtsjahr entfiel rund die Halfte (50,4 %) auf den
Bereich tber 10 ha und somit auf das Segment der GroB-
investitionen. Das diesjahrige Berichtsjahr zeigt eine

ABBILDUNG 8 |

11.1%

deutliche Dominanz bei den 5-10 ha groBen Flachen,
wodurch ein deutlicher Riickgang von den tber 10 ha
groBen Flache zu erkennen ist. Das verdeutlicht einmal
mehr, dass das Jahr 2023 auf einen hohen Anteil an
regionalem Bestand schlieBen lasst.

Die groBten Herausforderungen fur die zukunftige Ent-
wicklung des Logistikstandorts Niedersachsen liegen in
der zeitnahen Bereitstellung von markt- und nutzerge-
rechten Logistikflachen. Schon in den Vorjahren zeigte
sich, dass ein erheblicher Anteil der Befragten das verfug-
bare Flachenangebot als ,zu gering” einstufte. Rund 65 %
der Befragten teilen diese Einschatzung. Dies deutet auf
ein kontinuierliches Problem mit dem Flachenangebot und
der Verfligbarkeit neuer Flachen hin. Nur etwa 21 % der
Befragten bewerten das aktuelle Flachenangebot als “aus-
reichend”, was die Herausforderungen im Logistikstandort
Niedersachsen verdeutlicht. Um Niedersachsen weiterhin
als attraktiven Investitionsstandort fir die Logistikbranche
zu erhalten und weiterzuentwickeln, besteht eine der zen-
tralen Herausforderungen darin, nutz- und marktgerechte
Logistikflachen zu entwickeln bzw. zeitnah zur Verfligung zu
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stellen und dabei gleichzeitig den spezifischen Flachenver-
brauch zu reduzieren. Neben der Neuversiegelung von land-
wirtschaftlichen Flachen kann die Wiederverwendung von
bebauten Flachen mehr in den Fokus genommen werden.

Denn der Flachenverbrauch ist ein bedeutendes Thema

in Deutschland, und auch Niedersachsen ist hiervon betrof-
fen. Von daher ist es ein Ziel der niedersachsischen Landes-
regierung, den absoluten Flachenverbrauch zu reduzieren,
um die nachhaltige Entwicklung zu férdern. Dieses Ziel steht
im Einklang mit der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der
Bundesregierung, die den taglichen Zuwachs an Siedlungs-
und Verkehrsflachen von derzeit etwa 52 ha bis 2030 auf
unter 30 ha pro Tag senken mochte (BMUV; 2022).

Fur einen zukunftsorientierten Umgang mit der Ressource
Boden ist die intelligente und nachhaltige Nutzung der
Flachen unerlasslich, daher gewinnen nachhaltige Nu-
tzungskonzepte zunehmend an Bedeutung. Ein zukunfts-
orientierter Umgang erfordert intelligente und nachhaltige
Losungen. Dazu gehort beispielsweise ein kompaktes
Immobilienlayout, da Bodenflache, effizient genutzt,

ABBILDUNG 9|
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sowie Ausnutzung der Bauhdhe, mehr Nutzraum mit
geringerer Grundflache schafft. Auch die Anbindung
an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist ein
weiteres wichtiges Kriterium, da sie den motorisierten
Individualverkehr (MIV) reduziert. Insbesondere die
gemeinsame Nutzung von Verkehrsflachen und Ent-
wasserungssystemen fur Logistikzentren wirde einen
entscheidenden Unterschied hin zu sparsamerer Flachen-
nutzung machen.

Ein spezifisches Ziel fur Niedersachsen ist die Begren-
zung des Flachenverbrauchs auf ein nachhaltiges Ma@3,
um landwirtschaftliche Flachen zu schitzen und die
okologischen Funktionen der Béden zu erhalten.
Niedersachsens Umwelt- und Klimaschutzminister hat
darauf hingewiesen, dass taglich Uber 50 ha landwirt-
schaftlicher Flache in Deutschland far Siedlungs-, Ge-
werbe- und Verkehrsflachen verloren gehen, was den
Druck auf die verbleibenden Flachen erhoht und deren
Schutz umso wichtiger macht (ML Niedersachen, 2022).

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023




Der zunehmende Widerstand gegen die Bebauung
unberuhrter Flachen und der damit verbundene Druck
auf lokale Behoérden machen die Umnutzung ehemaliger
Industrieflachen zu einer attraktiven Alternative fur die
Logistikbranche. Diese Entwicklung ist auch durch den
Mangel an geeigneten unbebauten Flachen begunstigt,
wodurch die Logistikbranche gezwungen ist, innovative
Losungen zur Deckung ihrer Flachenbedarfe zu finden.
ZukUnftig wird es noch wichtiger sein, mehr Akzeptanz
fur die Logistik zu schaffen. Darlber hinaus ist es ent-
scheidend, umfassende Informationskampagnen durch-
zufuhren, um die Vorteile und Notwendigkeiten von
Logistikansiedlungen besser zu erkléren und die Unter-
stitzung in der Bevolkerung zu gewinnen. Durch die
fruhzeitige Einbindung aller relevanten Akteure konnen
Konflikte reduziert und gemeinsam tragfahige Lésungen

gefunden werden. Aussagen zur Flacheneffizienz bei

Immobilien kénnen beispielsweise aus dem Verhaltnis

von Nutz- zur Grundflache (Gesamtflache der Immobilie)
abgeleitet werden. Im Rahmen des Marktspiegels Logistik
und der damit erhobenen Daten der vergangenen Jahre
ergibt sich fur das Land Niedersachsen im langjahrigen
Mittel ein Verhaltnis von Nutz- zu Grundflache von 0,44.
Mit einem aktuellen Wert von 0,35 konnte jedoch nicht

an das Vorjahr angeknUpft werden. Allerdings variieren die
erhobenen Daten stark, was in Einzelfallen zu erheblichen
Abweichungen fiihren kann. Einen Uberblick zur Entwicklung
des Investitionsvolumens in Mio. EURO pro ha im Erhebungs-
zeitraum 2070 bis 2023 zeigt Abbildung 9. Im Berichtsjahr
2022 konnte ein Ruckgang der Investitionsintensitat pro

ha Flache auf einen Wert von 3,7 Mio. EURO festgestellt
werden, der in diesem Jahr wieder leicht anstieg. Die
leichte Zunahme lasst sich durch das gréBere Investitions-

volumen begriinden.
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Wirtschafts- und Beschaftigungsmotor Logistik

Die Logistikbranche hat insbesondere fur das Mobilitats-
land Niedersachsen seit Jahren einen herausragenden
Stellenwert. Dies zeigt sich zum einen an der Zahl der

in der Logistik Beschaftigten in Niedersachsen und zum
anderen an dem Volumen der logistikaffinen Investitionen.
Beide tragen maBgeblich zur Starkung des Wirtschafts-
standortes Niedersachsen bei. Vor diesem Hintergrund
spiegeln die 45 Investitionen im Jahr 2023 mit einem In-
vestitionsvolumen von etwa 680 Mio. EURO im Vergleich
zum Vorjahr ein solides Ergebnis wider und machen das
Jahr 2023 - gemessen am Investitionsvolumen — zu einem
erfolgreichen Jahr. Besonders positiv hervorzuheben ist,
dass einige der groBten Investitionen im Jahr 2023 von
niedersachsischen Traditionsunternehmen wie bspw. Ross-
mann und Krone getatigt wurden. Doch auch kleine und
mittlere Unternehmen investierten erhebliche Summen in
das logistikstarke Bundesland Niedersachsen.

Durch die logistikaffinen Investitionen konnten in Nieder-
sachsen knapp 4.000 neue Arbeitsplatze im Jahr 2023
geschaffen werden. Zwar knupft das aktuelle Berichtsjahr
damit nicht an das letztjahrige Jahr an (Rickgang um 10%).
Deutlich wird aber, dass die Logistikbranche als Wirt-
schafts- und Beschaftigungsmotor Niedersachsens auch in
schwierigen Zeiten ein verlasslicher bzw. zukunftssicherer
Arbeitgeber ist.

Im Gegensatz zu den vorangegangenen Jahren zeigen
sich in der prozentualen Verteilung des Investitionsvolu-
mens und den damit verbundenen Arbeitsplatzen starke
Unterschiede. Wahrend durch Logistikdienstleister der
weitaus groBte Teil der logistikaffinen Arbeitsplatze ge-
schaffen wurde, betragt deren Anteil am Investitionsvo-
lumen nur rund 16 % und liegt damit weit unter dem
letztjahrigen Wert von 42 %. Investitionsmotor in die-
sem Jahr ist die Gruppe ,Sonstige”, die fr 50 % des
Investitionsvolumens verantwortlich zeichnet und da-
mit den Trend der letzten Jahre fortsetzt. Investitionen
durch Industrie- und Handelsunternehmen sind deut-
lich gestiegen und weisen jeweils Anteile von 17 %

auf. Insgesamt lasst sich beobachten, dass Logistik fur
den Markterfolg eines Unternehmens zunehmend an
Bedeutung gewinnt, dies auch erkannt wird und In-
dustrie- und Handelsunternehmen verstarkt in den
Ausbau investieren. Aus der Logistik resultieren noch
weitere in-direkte Beschaftigungseffekte mit Ausstra-
hlung in weitere Wirtschaftsbereiche, die in der Unter-
suchung nicht bertcksichtigt werden. Es muss also
davon ausgegangen werden, dass die Bedeutung der
Logistik als Wirtschafts- und Arbeitsplatzmotor deut-
lich starker ist als vielfach angenommen. Der Fokus der
im Marktspiegel erfassten logistikaffinen Investitione
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liegt auf direkt durch Unternehmen umgesetzte Vorhaben handel (+11 Prozentpunkte) und Sonstige (+6 Prozent-

am Standort Niedersachsen. Neben Investitionen in entspr- punkte) verzeichnen. Trotz dieser deutlichen Zugewinne

echende Logistikzentren sind aber auch Investitionen in die bestatigt der sich seit Jahren abzeichnende Trend, dass

Verkehrsinfrastruktur sowie in den Ausbau und die Entwick-

lung der logistischen Knoten geflossen, die maBgeblich zur
Qualitat des Logistikstandortes Niedersachsen beitragen.

Die Ergebnisse des Marktspiegels verdeutlichen die wich-
tige Funktion der Logistik in Niedersachsen als Beschéfti-

gungsmotor Uber samtliche Qualifikationsniveaus hinweg.

Rund 40 % der neu entstandenen Arbeitsplatze sind auf
Aktivitaten von Logistikdienstleistern zurtckzufthren, die
damit nach wie vor die bedeutendste Gruppe darstellen
und deren Anteil im Vergleich zum Vorjahr stabil geblie-
ben ist. Deutliche Zugewinne konnten die Gruppen Grof-

trotz der Investitionsfreudigkeit in Handel und Industrie
logistische Aktivitaten auch weiterhin an Logistikdienst-
leister ausgelagert werden, um die Effizienz der Prozesse
zu erhohen und Kapazitaten zu sparen.

Insgesamt wurden seit dem Jahr 2000 in Niedersachsen
Uber 70.000 neue Arbeitsplatze in der Logistik geschaffen.
Damit zahlt die Logistikbranche traditionell zu den bedeu-
tendsten Wirtschaftszweigen des Landes und ist aufgrund
ihrer Querschnitts- und Vernetzungsfunktion fir den ge-
samten Standort auf regionaler, nationaler und internationa-
ler Ebene ein wichtiger Multiplikator und Wachstumstreiber.

ABBILDUNG 10 | Beurteilung der zukunftigen Voraussetzungen fir logistikaffine Investitionen
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Es gibt viele Forder- und Unterstitzungsmoglichkeiten fur
die Ausbildung und die Gewinnung von Nachwuchskraften,
die fur Niedersachsen von groBer Bedeutung sind.

Bundesweit zahlt die Logistikbranche mit rund 3,3 Mio.
Arbeitsplatzen zu den Beschaftigungsmotoren. Logistik
ist mit einem Gesamtvolumen von 323 Mrd. Euro Umsatz
eine der Erfolgsbranchen in Deutschland und gehort auch
dank global bedeutender Unternehmen wie der Post-Tochter
DHL oder der Bahn-Tochter Schenker seit Jahren zu den
globalen Big Playern in der Logistikwelt.

Abbildung 10 zeigt die Beurteilung der Teilnehmenden tber
die Relevanz ausgewahlter Voraussetzungen fur zuktnftige
logistikaffine Investitionen in Niedersachsen.

Wie auch in den Vorjahren liegen die wesentlichen Voraus-
setzungen in der Qualitat der Anbindung an den StraBen-
verkehr und in dem Vorhandensein eines Breitbandan-
schlusses. Diese werden von fast allen Teilnehmenden als
wichtig bzw. sehr wichtig eingeschéatzt. Die Verfugbarkeit
von qualifizierten Arbeitnehmern vor Ort wird ebenfalls von
Uber 90 % aller Befragten als eine Grundvoraussetzung fur
logistikaffine Investitionen gesehen. Der OPNV-Anschluss
wird von etwas Uber 30 % der Teilnehmenden als sehr
wichtig und von fast 50 % als wichtig erachtet. Besonders
fur die Gewinnung neuer Mitarbeitenden im landlichen
Raum stellt eine gute und verldssliche Anbindung an das
OPNV-Netz ein grundsatzliches Anforderungsmerkmal dar,
das zunehmend im Fokus von Logistikunternehmen steht.

Noch starker als im Vorjahr zeigt die Befragung, dass beson-
ders der Bedarf an gewerblichen Arbeitskraften in Zukunft
weiter steigen wird. Fast alle Teilnehmenden gaben an, eine
stark steigende oder zumindest steigende Entwicklung zu
erwarten. Die Teilnehmenden erwarten eine Zunahme bei
den logistikrelevanten Arbeitsplatzen, womit sich der seit
Jahren erkennbare Trend fortgesetzt hat. Insgesamt sehen
Uber 70 % der Befragten eine positive, 25 % eine stagnie-
rende und nur 5 % eine abnehmende Gesamtentwicklung

der logistikbezogenen Arbeitspldtze. Fur deren Entstehung

machen Uber 80 % der Befragten Investitionen von Unter-
nehmen aus dem Bestand verantwortlich.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass die niedersachsischen
Logistikunternehmen in diesen schweren und unsicheren
Zeiten die Herausforderungen angenommen haben und
durch ihre hohe Anpassungsfahigkeit ihre Wettbewerbs-
fahigkeit nicht nur sichern, sondern durch geeignete MaB3-
nahmen auch ausbauen.
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Akzeptanz von Logistikinvestitionen und Bauanfragen

in Niedersachsen

Die Akzeptanz der Bevélkerung fur Logistikinvestitionen
ist ein zentraler Baustein fur die erfolgreiche Weiterent-
wicklung des Logistikstandortes Niedersachsen. Eine hohe
Akzeptanz beeinflusst langfristige Investitionen und die
positive Weiterentwicklung der Logistikbranche. Sie ist fur
Unternehmensentscheidungen ein wichtiges Kriterium und
wirkt sich direkt auf die Schaffung lokaler Arbeitsplatze,

die Imagebildung und die Kundenzufriedenheit aus.

Ein positives Image der Logistikbranche ist ein entschei-
dender Faktor, der die Attraktivitat des Wirtschafts-
standortes steigern kann und auch die Attraktivitat fur
Fachkrafte starkt. Das aktuelle Berichtsjahr bricht den
negativen Trend des Vorjahres, dass Logistikansiedlungen
in Niedersachsen eher negativ bewertet wurden und
erfahrt eine deutliche Akzeptanzzunahme. So gingen im
vergangenen Berichtsjahr gerade mal 22 % der Befragten
von einer “sehr guten”, oder einer “guten” Akzeptanz an
ihrem Logistikstandort aus. In diesem Berichtsjahr haben
sich diese Angaben fast mehr als verdoppelt und liegen
nun bei Uber 45 %. Diese Akzeptanzzunahme im aktu-
ellen Berichtsjahr ist ein deutliches Signal fur eine Ver-
besserung des Branchenimages und bietet somit eine
gute Grundlage fur zuktnftiges Wachstum und die Ent-
wicklung Niedersachsens.

Exakt wie im Vorjahr werteten fast 46 % der Befragten
die Akzeptanz bezogen auf logistikaffine Investitionen als
durchschnittlich. Dies wurde von den Befragten vor allem
begrundet durch erhohtes Verkehrsaufkommen, erhohte
Larm- und Schadstoffemissionen sowie niedrige L&hne.
Die Ergebnisse der Befragten zeigen, dass die Akzeptanz
von Bauanfragen in Niedersachsen davon abhangt, wie
die geplanten Bauvorhaben die regionale Supply Chain
und die Lebensqualitat der Bevolkerung beeinflussen.

Besonders positiv wird von den Befragten gesehen,

dass regionale Investitionen zahlreiche neue Arbeits-
platze schaffen und zur regionalen Supply Chain bei-
tragen. Niedersachsen bleibt ein bedeutsamer Standort
fur logistikaffine Investitionen, der von einer Kombina-
tion verschiedener nachhaltiger Aspekte wie PV-Anlagen,
Begrtinung und technologischer Transformation profi-
tieren kann. Der hohe Flachenbedarf bei gleichzeitig hoher
Flachenkonkurrenz stellt jedoch auch in Niedersachsen eine
zentrale Herausforderung dar.

Die Tatsache, dass trotz der dargestellten Herausforde-
rungen unverandert in Logistik investiert wird, unter-
streicht die zentrale Rolle und die hohe Bedeutung der
Logistik. Unternehmen erkennen, dass sie ihre vorhan-
denen Ressourcen effektiv nutzen mussen, zum Beispiel
durch eine branchentbergreifende Mehrfachnutzung
ihrer Investitionen. Gleichzeitig ist es wichtig, dass sie
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weiterhin in zukUnftige Entwicklungen und Innovationen
investieren. Moderne Logistikzentren spielen hierbei eine
wichtige Rolle, indem diese sich besonders auf Nachhaltig-
keit und die Schaffung neuer Arbeitsplatze konzentrieren.

In Abbildung 11 wird die Akzeptanz von Investitionen im
Logistikbereich im Berichtsjahr 2023 in ihrer rdumlichen
Verteilung dargestellt. Zusatzlich werden die Bauanfragen
fur logistikaffine Investitionen fur das Jahr 2024 dargestellt.
Diese Informationen ermdglichen eine erste Prognose fur
die nachste Berichtsperiode. Die Akzeptanz wird in die Aus-

pragungen “gering”, “mittel” und “hoch” eingeteilt. Die Re-
gion Hannover und der Landkreis Géttingen weisen eine

niedrige Akzeptanz fur logistikaffine Investitionen auf.

Larm- und Schadstoffbelastigungen sind die Hauptgrinde
fur die ablehnende Haltung gegenuber logistikaffinen
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Investitionen. Im westlichen Teil Niedersachsens ist
die Akzeptanz fur logistikaffine Investitionen hingegen
hoch. Aufgrund der groBen Anzahl an Bauanfragen ist
in den kommenden Jahren mit einer verstarkten Inves-
titionsaktivitat in dieser Region zu rechnen. Die west-
lichen Regionen bieten moglicherweise bessere Bedin-
gungen fir logistikaffine Projekte mit ihrer weniger
dichten Besiedlung und gréBeren Flachen fur die Ent-
wicklung von Logistikzentren. Ahnlich wie im Vorjahr
wird auch in den noérdlichen und stdlichen Regionen
Niedersachsens eine erhdhte Investitionsaktivitat er-
wartet. Diese Regionen konnten durch ihre geogra-
fische Lage und die vorhandene Infrastruktur attrak-
tive Standorte fur logistikaffine Investitionen sein. Fur
das Jahr 2024 gibt es eine leichte Zunahme der Anzahl
der konkreten Bauanfragen von knapp tber 66 in 20
niedersachsischen Gebietskorperschaften.

Marktspiegel Logistik 2023/2024: Logistikaffine Investitionen in Niedersachsen

75 km

25



Fazit und Ausblick

Niedersachsen bietet mit seinen verschiedenen Logistikregi-
onen, logistischen Knoten, anforderungsgerechten Flachen

und nicht zuletzt durch die starke Logistikwirtschaft vor Ort
auch weiterhin optimale Voraussetzungen fur logistikaffine

Investitionen. Dies ist aus den Ergebnissen fur das Berichts-

jahr 2023 abzulesen.

Das ,Logistikjahr” 2023 war in Niedersachsen gekennzeich-
net durch 45 Investitionen unterschiedlichster Art und Aus-
pragung. Fir sich genommen konnten zwar weniger Inves-
titionen als im letzten Berichtsjahr verzeichnet werden und
das Ergebnis liegt auch hinter der im letzten Berichtsjahr
prognostizierten Zahl von rund 70 Investitionen fir das
Jahr 2023. Dies ist jedoch nur die eine Seite. Viel wichtiger
sind die Zahlen bzw. die Effekte, die mit den logistikaffi-
nen Investitionen verbunden sind. Mit einem Investitions-
volumen von 680 Mio. EURO und damit mehr als im Vorjahr
(640 Mio. EURO) wurde der Wirtschafts- und Logistikstand-
ort Niedersachsen gestarkt.

~Logistik als Beschaftigungsmotor fur Niedersachsen” —
das gilt uneingeschrankt auch fur das Berichtsjahr 2023.
Durch die Investitionen wurden knapp 4.000 neue Arbeits-
platze geschaffen (nach 4.400 im Vorjahr) und eine Viel-
zahl in den Unternehmen gesichert. Hierbei ist deutlich
geworden, dass sowohl die neu geschaffenen als auch
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die gesicherten Arbeitsplatze samtliche Qualifikations-
niveaus beinhalten. Fortgesetzt hat sich der seit langem
erkennbare Trend, dass der Lowenanteil der Investitionen
von Unternehmen mit Sitz in Niedersachsen getatigt wurde.
Insgesamt I&sst sich im Jahr 2023 ein Ruckgang des Anteils
der Investitionen in internationale Distributionszentren ver-
zeichnen, wahrend der Anteil von regional und national
ausgerichteten Distributionszentren gestiegen ist, d.h. dass
verstarkt Investitionen getatigt wurden, um von den nieder-
sachsischen Standorten regionale und nationale Markte
und Kunden zu beliefern.

Der groBte Teil der logistikaffinen Investitionen wird laut
der Befragungsergebnisse von kleinen und mittelstandi-
schen Unternehmen getatigt, die so das Fundament fur
das Wachstum bilden. Dies zeigt einmal mehr, welchen
Stellenwert die Logistik insbesondere bei diesen Unter-
nehmen hat und ist Ausdruck dafur, dass die Unterneh-
men positiv in die Zukunft blicken und ihre Strategie auf
Wachstum ausgerichtet ist.

Dies gilt es auch weiterhin zu férdern, indem fur die
Unternehmen die hierfur notwendigen Rand- und
Rahmenbedingungen geschaffen werden. Fur den
Logistikmarkt sind neben Vernetzungsqualitaten und
Infrastruktur insbesondere Lage und Kundenndhe von
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Bedeutung. Niedersachsen gewinnt im Zuge von gean-
derten Standortstrategien (Weg von einem zentralen
Distributionsstandort hin zu mehreren Standorten) an
Bedeutung. Die hervorragende Lage Niedersachsens
innerhalb Europas ertffnet neue Maglichkeiten, die

in den kommenden Jahren zusatzliche Ansiedlungen
erfordern werden.

Die konstant hohe Zahl der geschaffenen Arbeitsplatze
sowie ein hohes Investitionsvolumen lassen auch in
schwierigen Zeiten optimistisch in die Zukunft blicken.
Es hat sich gezeigt, dass logistikaffine Investitionen eine
sehr groBe Bandbreite bezuglich Flachen-, Arbeitsplatz-
und Investitionsintensitat aufweisen, auch resultierend
aus den unterschiedlichen Anforderungen, die an die
moderne Logistik gestellt werden. Niedersachsen hat
hier den Vorteil, dass es eines der wenigen Bundeslander
ist, das bereits heute fur jegliche logistische Nutzung
aus Industrie, Handel und Dienstleistung geeignete

Standorte und Logistikkompetenzen bietet.

Die gréBte Herausforderung bleibt das Ziel der klima-
neutralen Mobilitat im Verkehr. Es ist entscheidend,
die Rahmenbedingungen in Niedersachsen kontinuier-
lich zu verbessern und weiterzuentwickeln, um die Zu-
kunftsfahigkeit des Logistikstandorts zu sichern und
zu starken. Ein weiteres zentrales Thema ist der spar-
same Umgang mit Flache. Dabei gilt es, nicht nur
Flachenbedarf und Akzeptanz in Einklang zu bringen,
sondern auch dem Ubergeordneten Ziel Rechnung zu
tragen, den Flachenverbrauch zu reduzieren. Dies er-
fordert intelligente Logistikldsungen, mit denen sich
die Flacheneffizienz erhéhen lasst. Die Akzeptanz ist
aber auch abhadngig von anderen Faktoren wie Verkehrs-
zunahme, Verkehrsanbindung und Larmbelastung, die
ebenfalls bertcksichtigt werden mussen. Niedersachsen
bleibt ein bedeutender Standort fur logistikaffine Inves-
titionen und profitiert von seiner strategischen Lage,
seiner guten Infrastruktur, seiner traditionellen Starke
in der Logistikbranche und dem Fokus auf nachhaltige
Entwicklung, wie der diesjahrige Marktspiegel zeigt.
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CTDI Solutions GmbH erweitert seinen Standort in

Norten-Hardenberg

CTDI hat in Norten-Hardenberg expandiert. Der Stand-
ort im Gewerbegebiet Area 3 hat sich vergréBert. Die
Distributionshalle wurde von 13500 auf 24000 Quadrat-
meter erweitert. Im Juli 2023 begann das Bau- und Tech-
nologieunternehmen GOLDBECK mit dem Erweiterungs-
bau und konnte weniger als ein Jahr spater die Halle an
zufriedene Bauherren tGbergeben.

CTDl ist ein Full-Service-Provider spezialisiert auf In-
standsetzung, Logistik und Engineering. Unsere
Kunden, darunter die groBten Netzbetreiber und Her-
steller in der Kommunikationsbranche, sind in ganz
Europa und weltweit prasent.

Hintergrund fur die VergroBerung ist der Ausbau des
Glasfasernetzes in Deutschland. In Nérten-Hardenberg
soll dafdr zuktnftig Uberwiegend das Material, das fur
Bau und Betrieb der Netze nétig ist, gelagert werden.
Des Weiteren sollen unter anderem auch die Lager-
und Bestandsverwaltung und das Transportmanage-
ment in Norten-Hardenberg erfolgen.

Mit der Fertigstellung durch GOLDBECK ist dies
nun moglich. GOLDBECK verwirklicht Immobilien
schnell, effizient, flexibel und nachhaltig — bei pass-
genauer Funktionalitat. Bei GOLDBECK wird der
gesamte Lebenszyklus von Gebduden betrachtet.

So erhalten Immobilien eine nachhaltige Zukunft,
langfristige Wertmaximierung und den Grundstein
far lhren Erfolg.

GOLDBECK ist seit jeher technologisch gepragt,
weil es Bauprojekte nicht in konventioneller Bau-
weise realisiert, sondern im System.

Kontakt:

GOLDBECK Nord GmbH
LeuschnerstraBe 79b | 34134 Kassel
Telefon: 0561 58902 0

Mail: kassel@goldbeck.de | goldbeck.de

Jens Duwel
LIMC Logistik und MobilitatsCluster
Gottingen | Sudniedersachsen

c/o GWG Gesellschaft fur Wirtschaftsforderung
und Stadtentwicklung Géttingen mbH
Bahnhofsallee 1B | 37081 Gottingen

Telefon: 0551 547 430 0
Mail: jens.duewel@gwg-online.de | www.gwg-online.de
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Logistik in der Region Hannover - eine 20-jdhrige Erfolgsstory

Logistischer Investitionsschwerpunkt Airport Business Park Langenhagen

Die Region Hannover hat sich in den letzten zwei
Jahrzehnten zu einem der bedeutendsten Logistik-
standorte in Deutschland entwickelt. Unter den
deutschen Regionen nimmt Hannover eine zentrale
Rolle als europdische Logistikdrehscheibe ein und
belegt auf nationaler Ebene bei logistischen Inves-
titionen einen Spitzenplatz. Seit 2004 wurden

e Uber 300 ha Logistikflachen umgesetzt

e (Uber 2 Mrd. € in Logistikflachen und -immobilien
investiert

e (ber 10.000 Arbeitsplatze in der Logistik gesichert
und geschaffen

Diese eindrucksvolle Entwicklung verdeutlicht, dass
die Region Hannover durch konsequente Vermarktung
im Fokus relevanter Unternehmen, Projektentwickler
und Investoren verankert werden konnte. Um die an-
haltend hohe Nachfrage bedienen zu kénnen, fehlen
allerdings in diesem Segment marktgerechte Flachen
und Immobilien. In den letzten 5 Jahren wurden trotz-
dem noch 780.000 gm Hallenflachen fur Logistik und
Produktion in der Region Hannover fertig gestellt.

Die Wirtschaftsforderung der Region Hannover wird
die dynamische Entwicklung zukunftig mit intelligenten
Flachen- und Immobilienkonzepten sicherstellen.

Die Region Hannover profitierte in der Vergangenheit
aufgrund logistischer Standortfaktoren von Konzentra-
tionsprozessen in Deutschland verteilter Logistikaktivi-
taten im Zuge der Verlagerung tberregionaler Industrie-
und Handelsaktivitaten auf spezialisierte Logistikdienst-
leister. Neben dieser sogenannten Kontraktlogistik haben
sich Kurier-, Express- und Paketdienstleister am Standort
niedergelassen bzw. ihr Dienstleistungsportfolio im
E-Commerce erweitert. Insgesamt weist die Logistikwirt-
schaft in der Region Hannover eine sehr hohe Wert-
schopfung mit entsprechenden regionalwirtschaftlichen
Effekten auf.

Die Investitionsschwerpunkte der letzten 20 Jahre
lagen entlang der A2 (Barsinghausen, Langenhagen
(Airport Business Park), Lehrte und Wunstorf) sowie
aktuell in der Landeshauptstadt Hannover und Laatzen.
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Zentraler Ansprechpartner

Logistikportal Niedersachsen e.V.
Dipl.-Geogr. Helge Spies
Georgsplatz 12

30159 Hannover

Weitere Ansprechpartner *

KV-Operateure

e Kombiverkehr Deutsche Gesellschaft fuir kombinierten
Guterverkehr GmbH & Co KG
www.kombiverkehr.de

e Bentheimer Eisenbahn AG
www.bentheimer-eisenbahn.de

e EVB Eisenbahnen und Verkehrsbetriebe Elbe-Weser GmbH
www.evb-elbe-weser.de

e QOsthannoversche Eisenbahnen AG
www.ohe-transport.de

e Hellmann Worldwide Logistics GmbH & Co. KG
www.railsolutions.de

o Verkehrsbetriebe Peine-Salzgitter GmbH
www.vps-bahn.de

KV-Umschlaganlagen

e Braunschweig-Hafen
www.braunschweig-hafen.de

e Coevorden
www.euroterminal-etech.eu

o c-port
c-port-kuestenkanal.de

e Cuxhaven
www.cuxport.de

e Dorpen
www.duk-doerpen.de

e Emden
www.evag.com

e Gottingen
https://duss-terminal.dbnetze.com/duss

e Hannover Nordhafen
www.hannover-hafen.de

e Salzgitter
www.vps-bahn.de

e Soltau
www.cargo-terminal-soltau.de

e Stade
www.ibb-terminal-stade.de

¢ Wilhelmshaven
www.eurogate.de

e Wolfsburg
www.gvz-wolfsburg.de

Land Niedersachsen

e Niedersachsisches Ministerium fur Wirtschaft,
Verkehr, Bauen und Digitalisierung (Referat 45)
www.mw.niedersachsen.de

¢ Niedersachsen.next
www.iz-nds.de

* Diese Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

AW

Telefon: 0511 515 190 61

E-Mail:  info@logistikportal-niedersachsen.de
Web: www.logistikportal-niedersachsen.de
Seehéfen

e Seaports of Niedersachsen GmbH
www.seaports.de

Niedersachsen Ports GmbH & Co. KG
www.nports.de
JadeWeserPort

www.jadeweserport.de

Guterverkehrszentren

e ARGE Guterverkehrszentren Niedersachsen/Bremen
www.logistikportal-niedersachsen.de

e GVZ Emsland
www.gvze.de

e GVZ Europark Coevorden-Emlichheim
Www.gvz-europark.eu

e GVZ Gottingen
www.gwg-online.de

e GVZ Hannover-Lehrte
https://megahub-lehrte.deutschebahn.com/megahub-lehrte

e GVZ JadeWeserPort
www.jadeweserport.de

e GVZ Osnabrtick
https://ct-os.de/

e GVZ Salzgitter
www.vps-bahn.de

e GVZ Wolfsburg
www.gvz-wolfsburg.de

e Deutsche GVZ-Gesellschaft mbH
WWWw.gvz-org.de

Flughafen

¢ Flughafen Hannover-Langenhagen
WWww.hannover-airport.de

Regionale Netzwerke Logistik
e Logistikachse Ems
www.logistikachse-ems.de
e Jade Bay
www.jade-bay.de

Logistik- und MobilitatsCluster Gottingen
www.Imc-goettingen.de
Osnabruck/Munster/Bielefeld
www.k-n-i.de

e Region Hannover
www.wirtschaftsfoerderung-hannover.de

Sudliche Metropolregion Hamburg
www.suederelbe.de

Wachstumsregion Hansalinie
www.hansalinie.eu
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